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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Genel Kurulu’na,

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik Anonim Sirketi’ nin (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Gorusiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap doénemine ait finansal performansint ve nakit akiglarim, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goériigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (SPK) yayimlanan bagimsiz denetim standartlarmave
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iligkin Sorumluluklar1 bsliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Bagimsizlik Standartlart Dahil”) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda

ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular:

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket'in baglica hasilat elde ettigi gelir vermis oldugu
gayrimenkul degerleme hizmetidir.

Hasilat, hizmetin gergeklesmesi, gelir tutarinin
giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili
ekonomik faydalarin Sirket'e akmasinin muhtemel
olmasi iizerine alinan veya alimacak bedelin gergege
uygun degeri iizerinden tahakkuk esasina gore
finansal tablolarda muhasebelestirilir. Net satislar,
hizmetlerin satis tutarindan hizmet satislarindan iade,
indirim ve komisyonlarin diigiilmesi suretiyle

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz
asagidakileri igermektedir:

Hasilatin finansal tablolara alinmasina yonelik kilit i¢
kontrollerin etkinliginin degerlendirilmesi,

Omneklem ile secilen satis islemleri icin alinan satis
belgeleri aracihigiyla risk ve getiri transferinin
incelenerek  hasilatin = muhasebe  politikalarina
uygunlugunun ve uygun finansal raporlama
doéneminde finansal tablolara alinmasimin
degerlendirilmesi.

sunulmaktadir. Olagandigt islemlerin varliginin tespit edilmesi
amactyla analitik incelemeler yapilmasi.

Hizmetin verildigi hesap donemine iligkin hasilat ve
kar tutarinin muhasebelestirilmesi, hizmetin satis
sozlesmesiyle baglantili olup olmadiginin uygun bir
sekilde degerlendirilmesine baghdir. Satislarin
donemselligi ilkesi geregi bu durumdaki iiriinlerin
hasilatinin dogru doneme kaydedilmesine iliskin
degerlendirmelerin de yapilmasi gerekmektedir.
Hasilatin  dogru donemde finansal tablolara
yansitilmast 6nemli muhakemeler gerektirdiginden
hasilatin muhasebelestirilmesi kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir,

4) Yonetim ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl dnemli yanlighk icermeyecek sekilde hazirlanmas igin gerekli gordiigii ig
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme Kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti

ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasinm kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
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5) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemli yanlighk i¢erip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun
olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
var olan 6nemli bir yanlighigm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakh
olabilir. Yanhsliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢tide bekleniyorsa bu yanlishklar 6nemli olarak kabul edilir. BDS’lere
uygun olarak yiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekdrlik, kasitl ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir yanliglig: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e  Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amactyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yo¢netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimim uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e FElde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili $nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin igletmenin sirekliligi esasii kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi1 durumunda olumlu goriis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarmn,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz oénemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar1 ve —
varsa tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya ag¢iklamanin doguracagl olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararin1 asacaginin makul sekilde beklendigi oldukg:a lsusnal
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz. ~7
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

a. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarimin, TTK ile Sirket
esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair snemli bir hususa
rastlanmamustir.

b. TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Aslan Kaya’ dir.

DMF SISTEM ULUSLARARASI
BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK VE *
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

member of
RUSSELL BEDFORD INTERNATIONAL

Ny, ¢ owES o
Aslan Kaya“MSA.CPA"
Partner

Ankara, 28 Mart 2023
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LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIiHI iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmiy . Gecmis

VARLIKLAR Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Dénen Varliklar Referansi 9.445.417 4.760.406
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 416.118 51.460
Ticari Alacaklar 3.373.678 3.029.134
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 3.373.678 3.029.134
Diger Alacaklar 526.407 469.002
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 57 = 168.289
Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 74 526.407 300.713
Pesin Odenmis Giderler 8 4.670.506 1.144.081
Diger Donen Varliklar 13 458.708 66.729
Duran Varliklar 3.849.805 4.127.718
Maddi Duran Varliklar 9 3.500.855 3.635.208
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 84.423 307.363
Pesin Odenmis Giderler 8 = 18.214
Ertelenmis Vergi Varligi 15 264.527 166.933
TOPLAM VARLIKLAR 13.295.222 8.888.124

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

KAYNAKLAR

Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

Cari Dénem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Onceki Dénem

Dipnot 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler Referansi 10.869.397 5.757.027
Kisa Vadeli Borglanmalar 4 2.822.765 1.157.035
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 4 237.007 598.152
Ticari Borglar 4.765.403 1.990.438
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 4.765.403 1.990.438
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 923.908 422.641
Diger Borglar 893.596 321.922
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 5,7 86.950 9.188
lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 806.646 312.734
Ertelenmis Gelirler 8 848.732 -
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii 15 305.763 99.906
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 13 72.223 1.166.933
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.176.372 2.453.677
Uzun Vadeli Borglanmalar 4 194.374 418.326
Diger Borglar - 1.324.270
Hiskili Taraflara Diger Borglar 5 - 1.324.270
Uzun Vadeli Karsiliklar . 981.998 711.081
Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin
Uzun Vadeli Karsiliklar 11 981.998 711.081
Ozkaynaklar 1.249.453 677.420
Odenmis Sermaye 14 1.500.000 1.500.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler 2.273.673 2.027.253
MDYV Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang /
Kayiplar: ) 1.725.000 1.725.000
Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim
Kazang / (Kayiplary) 548.673 302.253
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 334.949 290.401
Gegmis Yillar (Zararlari) (3.184.782) (1.013.068)
Net Dénem Kari / (Zarar) 325.613 (2.127.166)
TOPLAM KAYNAKLAR 13.295.222 8.888.124

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis ) Gecmis
Cari Dénem Onceki Donem
Dipnot 1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Referansi 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Hasilat 16 26.522.235 14.278.063
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (16.450.052) (8.401.053)
BRUT KAR 10.072.183 5.877.010
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (9.373.373) (5.125.403)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) 17 (40.436) (95.990)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 209.069 73.763
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - (2.351.942)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 867.443 (1.622.562)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI /
(ZARARI) 867.443 (1.622.562)
Finansman Giderleri (-) 20 (395.266) (366.035)
FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI) 472.177 (1.988.597)
Faaliyetler Vergi Gideri ve Geliri (146.564) (138.569)
Donemin (Gideri) 15 (305.763) (187.063)
Ertelenmis Vergi Geliri 15 159.199 48.494
DONEM KARI / (ZARARI) 325.613 (2.127.166)
Ana Ortaklik Paylari 325.613 (2.127.166)
Pay Basina Kazang 3.256 (21.272)
DIGER KAPSAMLI GELIiRLER
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 246.420 12.575
Tammlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari /
Kayiplar 11 308.025 15.719
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsaml Gelire [liskin Vergiler (61.605) (3.144)
- Ertelenmiy Vergi Gideri 15 (61.605) (3.144)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 572.033 (2.114.591)

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamliayic: bir pargasidir,



Aip1svd4nd 419 114D up] UID]oIqY] JPSUDUL ‘iDjIoU UDID 4oL A1y

0TP°LLY -991°L71°7)  (890°€10°D) 107°062 £ST°T0E 000'STL'1 000°00S"1 1PAN g BlALIEGH] [T BV 1€
(t6svi1z)  (991°L21T) - E SLSTH - - 9D Huresdey weido,
- 09¢°191 (66L'891) 6EV'L = z = JO[IRJSuBL,
110°T6L°T (09€°191) (697'+¥8) 796'T87 8L9°687 000°STL1 000°00<°L 43pdAn ey vlALRqN] 1707 10 [
nwerdo Jopepaf  (ueidikey)puezey  (Ledideyy)Suezey] WANQA DIADINQ SINDAD NIAWILLANAA ZISWIDVE

(ueiez)/uey  (UepeIRZ)/JRY  SIWUB[ISTY wnd|O uapua x wndo akewiag

IepeukeNz( _. =
< woupg PN TB[JIA Stwdan Sty LejuBl BpAR,] 3A dwdpadag $1wuapQ
uepiey] Stwuewiue UIPIU X
IS[IAPID) 9A JA[II[3D) 1juresdey]
(Tejserez)/defrey] StunjLiIg 1981 Stunjurg yeoeAew[LIpUR[IUIS
UIPIUD A BpIRIBZ/IBY

€SV 6r’l £19°STE (Z8Lp81°¢) 6v6°FEE €LI"8YS 000°STL'T 000°00S°T 131pAmeg eALEqu] 7707 WLV 1€
€€0°TLS €19°sT€ 0Tr'9vT 190 Huwesdey weydo |,
OI'LTI'T (F1L71L170) 8V vy JojIaJsuel],
0TV'LLY (991°LZ1'7)  (890°€10°1) 10¥°067 £STT0€ 000°STL'T 000°00S" 1 Ja[aAnjeq e[ALieqn| 7707 1820 |
nuegdo RPRPaA  (ueididey)duvzey  (Ledifey)Suezey WANQA 1IVD SINDAD NIAWILANIA ZISWIDVE

(eieZ)uey  (UeprereZ)/dey  STWURNISTY wndjQ uspIua g wndjo akewiog

JepeuieyzO = ..
¥ wouQg N IBIA Stwdan Sty Le[ue|d BPAR,] oA swd[1adag SiauapQ)
uepIey Sruuewiue |, UapIuS & )

(Tejrerez)/repey] Stunjig

I3[19p1D) 3A 13[1]9D) 1jwesdes]
Jag1g Stunjung yeorAew]LIpUBHIUIS
USpIUd A BpIRIRZ/IeY

(4ns1upipa appfi y04vjo (7 L,.) 1SDAIT YL I3YIPIUIIADG ISYD ADIDIN])
NSOTAV.L WISIDAA YVTIIVNAVIZO
LIV VIIA NIHH VNOS HANIHIIV.L 2202 MI'TVYV 1€

SV IITIAIAVSOI AA ANIATIIQHA TAINIANIIAVYD TV



LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegcmis . Gecmis

Cari Dénem  Onceki Dénem

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

Dipnot 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI Referans (202.351) 1.377.292
Dénem Kari (Zararr) 325.613 (2.127.166)
Diénem Net Zarari Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 1.652.550 1.002.907
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Duzeltmeler 9,10 506,568 376.829
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 11 635.069 145.474
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 4 364.349 342.035
Vergi (Geliri) ile {lgili Diizeltmeler 15 146.564 138.569
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (2.024.481) 2.670.863
{liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis / (Artis) 6 (344.544) 387.358
[liskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis / (Artis) 7 168.289 2.116.334
fliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) (225.694) (191.013)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis / (Artis) 8 (3.508.211) (1.143.672)
[ligkili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azals) (1.246.508) 1.310.170
{ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) 2.774.965 516.089
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig / (Azalig) 11 501.267 290.342
iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis / (Azalis) 493912 286.145
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / (Azalis) 8 848.732 (259.006)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yukumliluklerdeki Artis / (Azalis) (1.486.689) (641.884)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (46.318) 1.546.604
Calisanlara Saglanan Faydalara ligkin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 11 (56.127) -
Vergi ladeleri (Odemeleri) 15 (99.906) (169.312)
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (149.275) (897.680)
Maddi Duran Varlik Alinindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 9 (149.275) (797.680)
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 10 (100.000)
C) FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 716.284 (551.720)
Kredilerden Elde Edilen Nakit 4 12.569.113 6.182.518
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar 4 (11.488.480) (6.392.203)
Odenen Faiz 20 (364.349) (342.035)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 364.658 (72.108)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 51.460 123.568
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 416.118 51.460

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamliayict bir pargasidir.



LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik Anonim Sirketi (“LAL Gayrimenkul veya Sirket™), 3 Eyliil 2007
tarihinde kurulmus ve tescili yapilmistir. Sirket'in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasas1 Kurulunun yayimlamisg
oldugu mevzuat ¢ercevesinde gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemeleri ile proje gelistirme fizibilite ve
danismanlik hizmetleri vermektir.

Sirket’ in merkez adresi “Mustafa Kemal Mabhallesi, Eskisehir Devlet Yolu 9. km No:266 B Blok Kat:5 Daire
No:58-59 Cankaya / Ankara' dir. Sirket’in Istanbul, izmir, Konya, Eskisehir ve Antalya'da da subeleri vardir.

Sirket’ in 31 Aralik 2022 tarihinde istihdam ettigi personel sayis1 70°dir. (31 Aralik 2021: 87)

Sirket’ in 6denmis sermayesi 1.500.000 TL olup her biri 15.000 TL nominal degerinde 100 adet paya béliinmiistiir.
31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde mevcut sermaye durumu asagidaki gibidir:

31 Arahik 2022 31 Aralik 2021

Pa Pa
Ortaklar Ora)rlu Pay Tu’;alf ! Ora)r,u Pay Tu,;,alfl
(%) (TL) (%) (TL)
Ebru Oz 60 900.000 60 900.000
Eda Oz 30 450.000 30 450.000
Habip Ozer Oz 8 120.000 8 120.000
Hasan Sinan Alp 1 15.000 1 15.000
Hakan Giirses 1 15.000 1 15.000
Sermaye 1.500.000 1.500.000

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 12 Mart 2023 tarihinde yaymlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, binalarin yeniden degerlemesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanms kanuni kayitlara
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla gerekli diizeltme
ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmigtir.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani (“THP”) gereklerine gére Tiirk Lirasi (“TL”) olarak
tutmaktadir.

2.2. TFRS’ye Uygunluk Beyani

ligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [ligkin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu G6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliie konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas almmugtir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan "TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru" ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmugtur



LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.2. TFRS’ye Uygunluk Beyam (Devami)

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarim1 (TFRS) uygulayan isletmelerin 2021
yili finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama’y: uygulayip
uygulamayacaklar1 konusunda olusan tereddiitleri gidermek iizere agiklamada bulunmugtur. Buna gore, TFRS’yi
uygulayan isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig belirtilmis, sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamasi
hakkinda yeni bir agiklama yapilmamigtir. Bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla yeni
bir agiklama yapilmamis olmasi dikkate alinarak 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolar hazirlanirken
TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

2.3. Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulunduklar: temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, KGK tarafindan
¢ikarilan prensip ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu ("TTK"), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye
Bakanlig: ("Maliye Bakanlig1") tarafindan ¢ikarilan THP sartlarina uymaktadir. TFRS’ye gore hazirlanan bu
finansal tablolar tarihi maliyet esas1 baz almarak Tiirk Liras: olarak hazirlanmistir.

2.4. Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarmin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolart ¢nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar onceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli goriildiigtinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, $irket’in 6niimiizdeki bir y1lda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimt altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmigtir.

2.5. Muhasebe Politikalan, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardm ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir ge¢is hitkmiiniin yer
almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan onemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolart yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi
cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 dénemde, hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamigtir.
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31 ARALIK 2022 TARIHLI
FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.6. Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari

Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) ile uyumlu finansal
tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki sekilde gosterilmelidir:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a) TMS/TFRS’nin bashigi,

b) Muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili ge¢is hiikiimlerine uygun olarak yapildigy,
) Muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

d) Varsa gegis hiikiimlerinin agiklamasi,

e) Varsa geg¢is hitkiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
f) Miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki dénem ile ilgili diizeltme tutarlari:
i. Etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve
il. Sirket igin “TMS 33, Hisse Bagina Kazan¢” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse
bagina kazang tutarlar1 tekrar hesaplanmalhdir.
2) Eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden 6nceki dénemlere ait diizeltme tutarlari ve
h) Gegmise doniik uygulama herhangi bir donem veya dénemler igin miimkiin degilse bu duruma yol agan

olaylar agtklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde
uygulandig1 agiklanmalidir.

a. 31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla Yiiriirliikte Olan Yeni Standartlar ile Mevcut Onceki Standartlara
Getirilen Degisiklikler ve Yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ — COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina iligkin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliikktedir); COVID-19 salginm sebebiyle kiracilara kira
odemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir.May1s kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020°de,
UMSK TFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig: degisiklik ile kiracilarm kira 6demelerinde COVID-19
sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendrimemeleri konusunda
istege baglt kolaylastiric1 bir uygulama getirmistir.31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirici uygulamanin
tarihini 30 Haziran 2021°den ,30 Haziran 2022’ye uzatmak igin ilave bir degisiklik yayinlamistir.Kiracilar,bu tiir
kira imtiyazlarim kiralamada yapilan bir degisiklik olmamas: durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolaylig1 ¢cogu zaman kira 6demelerinde azalmay: tetikleyen olay
veya kosulun ortaya ¢iktig1 dénemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine
neden olur.

TFRS 3,TMS 16,TMS 37°de yapilan dar kapsaml degisiklikler ve TFRS 1,TFRS 9,TMS 41 VE TFRS 16°da
yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonar baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir.

TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri igin
muhasebelestirme hitkiimlerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cergeve’ye
yapilan bir referans: giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanimina hazir hale
gelene kadar {iretilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varhigin tutarindan diisiilmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37,’Karsiliklar,Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’da yapilan degisiklikler; bu degisiklik
bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

e Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’nin Ik Uygulamasi’, TFRS 9
‘Finansal Araglar’,TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayict Orneklerinde Kiigiik
degisiklikler yapmaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6. Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
b. 31 Arahk 2022 Tarihi itibariyla Yayimlanmis Ancak Heniiz Yiiriirlige Girmemis Olan

Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler;1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.Bu degisiklikler Muhasebe politikasi
agiklamalrini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin Muhasebe tahminerindeki degisiklikler ile Muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimei olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlk ve yiikiimliilklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik;
1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.Bu degisiklikler ,
sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit
tutarlarda olugmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.Bu deisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama islemini
islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir.Kira
Odemelerinin bir kism1 veya tamamu bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan
satig ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, Sézlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.Bu degisiklikler, isletmenin raporlama
doéneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken kosullarin bir yiikiimlilugiin smiflandirmasini nasil
etkiledigine agiklik getirmektedir. :

TFRS 17,’Sigorta Sozlesmeleri ¢ Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle;1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin
veren TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta stzlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine sahip
yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.7.1  lliskili Taraflar
Mliskili taraflar, finansal tablolarim hazirlayan isietmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan isletme iizerinde dénemli etkiye sahip olmast durumunda,

(iii) raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
ityesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun ityesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de ityesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn bir iigiincii tarafin is ortakligi olmas: halinde.
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FINANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmigtir.)

2. FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.7.1  lligkili Taraflar (Devami)

(iv) Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir igletmenin ¢alisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisginin igletme iizerinde dnemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir fiyesi olmasi
halinde.

lliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yitkiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.7.2  Hasilatin Muhasebelestirilmesi

e  Miugteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi

e Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
e Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

e [slem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi

e Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayil olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yiikiimliiligiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gectikge) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miigteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngormesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
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2.7.3 Maddi Duran Varhklar

Uretim ya da mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amaglar i¢in kullanimda tutulan arazi ve binalar, yeniden
degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gergege
uygun degerden sonraki dénemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii diisiilerek tespit
edilir. Yeniden degerlemeler bilango tarihinde belirlenecek gercege uygun degerin defter degerinden 6nemli
farklilik gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapilir.

Eger bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmigsa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir.
Ancak, bu azalig diger kapsamh gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiir alacak
bakiyesinin kapsami 6l¢tisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsaml: gelirde muhasebelestirilen s6z konusu azahs,
yeniden degerleme fazlasi1 baglig: altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir. Yeniden degerlenen bir duran
varligin elden g¢ikarilmas1 durumunda, yeniden degerleme fonunun satilan varlikla iliskili kismi dogrudan gegmis
yil zararina devredilir. Ote yandan, deger artiginin bir kismi varlik isletme tarafindan kullamldik¢a da gegmis yil
kar/zararina aktarilmaktadir.

Idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga edilme agamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir.
Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin ingasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine simiflandinlirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman ydnteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen gayrimenkul
satildiginda veya hizmetten ¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye dogrudan dagitilmarmis karlara
transfer edilir. Varlik bilango dis1 birakilmadik¢a, yeniden degerleme fonundan dagitiimamis karlara transfer
yapilmaz.

Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar. Makine ve ekipmanlar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman
ve birikmis deger disiikliikleri diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen
faydal 6miirlerine gore dogrusal amortisman y6ntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.

Beklenen faydali 6miir, kalintt deger ve amortisman y6ntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkileri
i¢in her y1l gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir

Finansal kiralama ile alinan varhklar, sahip olunan maddi duran varhklarda oldugu gibi beklenen faydali 6mriine
gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacag)
kesin degil ise beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden gikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dist birakilir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati
ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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2.7.4 Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin Aliman Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli dmre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali
omiirlerine gore dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan
sinirsiz Omre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diigiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla
gosterilirler.

Asagida belirtilen sonuglar ve i¢inde bulunulan durumun bir veya birden fazlasinin gergeklesmesi durumunda
Sirket, arastirma ve degerlendirme varliklarina iliskin deger diisiikliigii testini gergeklestirir. Eger:

(a) Sirket’in) belirli bir alanda arastirma yapma hakkinin aymi dénem i¢inde veya yakin gelecekte sona erecek
olmasi ve ayn1 zamanda bu hakkin yenilenmesinin beklenmedigi bir dénem,

(b) Belirli bir alandaki mineral kaynaklarinin degerlendirilmesi ve arastirmasi igin biitcelenmeden ve
planlanmadan yapilan siirekli harcamalar,

(c) Belirli bir alandaki mineral kaynaklarinin arastirma ve degerlendirilmesinin ticari sayilacak miktarda
mineral kaynaklarmmn saglanmasina sebep olmamasi ve Sirket’in bu alandaki faaliyetlerini
sonlandirmaya karar vermesi,

(d) Belirli bir alanda gelisme saglanmasina ragmen, arastirma ve degerlendirme varhklarinin net defter
degerinin basarili bir gelisme sonunda ve satis ile tamamiyla geri kazanilabilir olmamasi durumun
aciklayan yeterli verinin olmasi,

Bu veya buna benzer durumlarda, Sirket TMS 36’ya gore deger diisiikliigii testi uygular ve deger diisiikligii zarar
TMS 36’ya gore gelir tablosuna yansitilir

Bilgisayar Yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullamma hazir olana kadar gegen siirede
olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali omiirlerine gére (5-10 y1l) itfa edilir.

Bilgisayar yazilimlarimi gelistirmek ve siirdiirmekle iligkili maliyetler, olustuklari dénemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolii $irket’in elinde olan, saptanabilir ve kendine 6zgii yazilim tirtinleri ile direkt
iliskilendirilebilen ve bir y1ldan fazla siire ile maliyetinin iizerinde ekonomik fayda saglayacak harcamalar maddi
olmayan duran varhk olarak degerlendirilir. Maliyetler, yazihmi gelistiren ¢alisanlarin maliyetlerini ve genel
tiretim giderlerinin bir kismini da igermektedir.

Duran varlik olarak degerlendirilen bilgisayar yazilim gelistirme maliyetleri, faydali 6miirleri iizerinden itfa edilir
(3 yui gegmemek kaydiyla).
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Banka kredileri alindiklar: tarihlerde islem maliyetleri diisiiriilmiis gergege uygun degerleri iizerinden kayda
alinirlar. Miiteakip donemlerde etkin faiz oram ydntemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleriyle degerlenir ve
islem masraflan diistildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet deger arasindaki fark, kapsamli gelir
tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.

Kuilanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapum veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin
heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatinnmlarda degerlendirilmesi ile elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim borglanma maliyetleri,
olustuklar1 dsnemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

2.7.6  Finansal Araglar

Finansal varhklar ve yiiktimliiliikler, Sirket finansal aracin stzlesmeden dogan karsihiklarma taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gercege
uygun degerleri {izerinden 6lgiiliir. Finansal varhklarin ve yiikiimliiliiklerin (ger¢cege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiiktimliiliikler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun
degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitihr,

Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir. Sirket, finansal
varliklarini (a) Finansal varliklarin y6netimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal varligin sézlesmeye
bagl nakit akislarmin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden,
gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kir veya
zarara yansitilarak 6lgiilen olarak siniflandirir. isletme sadece finansal varliklarin yoénetimi igin kullandig is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden smiflandirir. Finansal
varliklarm yeniden simflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye y6nelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar
dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal Varhklarin Siniflandirilmasi
Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden &lgiiliir:

e Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmast;

e Finansal varhga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olgiiliir:

e Finansal varlign, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir i3 modeli kapsaminda elde tutulmasi;

e Finansal varhga iligkin s6zlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.
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Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6lgiilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak dlgiiliir.

Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan &zkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmast konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlikk ve yiikiimliiliklerin simiflandirmasina iligkin degisiklikler asagida
ozetlenmistir. S6z konusu siniflama farkliliklarinin, finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin 6l¢iimiine iliskin bir
etkisi bulunmamaktadir:

itfa Edilmis Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi

Itfa edilmis maliyeti {izerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oram
uygulanarak hesaplanir:

a) Satm alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigti bulunan finansal varliklar i¢in isletme,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye goére
diizeltilmis etkin faiz oranini1 uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar i¢in isletme,
sonraki raporlama dénemlerinde, varhigin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranim uygular.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili dénemde tahakkuk
ettirilir. Sirket’in vadeli mevduat yatirimlarindan elde ettigi faiz gelirleri finansal gelirler altinda
muhasebelestirilir. Sirket’in ticari alacaklardan kaynaklanan vadeli satigs faiz gelirleri hasilat iginde
muhasebelestirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmis bor¢lanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Gergege Uygun Deger Degisimi Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar

itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak 6lgiilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak slgiiliirler.
Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergege uygun
degerlerinden odlgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin (Bkz: Korunma muhasebesi politikasi.) bir pargasi olmadiklar1 siirece, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Sirket’in ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklari, riskten korunma
muhasebesine konu olmayan tiirev araglar kalemlerini icermektedir. Tiirev araglar ilk olarak sézlesme tarihindeki
gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarini izleyen
donemlerde gergege uygun deger ile degerlenmektedir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang
ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan
tiirev araglari, vadeli doviz alim-satim ve vadeli mal alim-satim islemlerini icermektedir. Tiirev araglar gercege
uygun degerin pozitif veya negatif olmasmna gore, bilangoda swrasiyla varlik ve yiktimliilliik olarak
kaydedilmektedir.
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Gergege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsamli Gelirler Altinda Muhasebelestirilen Finansal Varhklar

Sirket’in gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelirler altinda muhasebelestirilen finansal varliklar,
riskten korunma muhasebesine konu olan tiirev araglar kalemlerini icermektedir. Tiirev araglar ilk olarak s6zlesme
tarihindeki gercege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarim
izleyen donemlerde gergege uygun deger ile degerlenmektedir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar kapsamli gelir tablosunda nakit akis riskinden korunmaya iligkin diger kapsamli gelir/gider
olarak muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelirler altinda muhasebelestirilen
tiirev araglar, vadeli mal alim-satim islemlerini, vadeli faiz orani takasi islemlerini ve ¢apraz doviz takas:
islemlerini igermektedir. Tiirev araglar gergege uygun degerin pozitif veya negatif olmasmna gore, bilangoda
sirastyla varlik ve yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Kur farki kazang ve kaviplan

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

e [tfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin bir pargasi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar: kar veya zararda muhasebelestirilir;

e Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilen ve tanimlanmig bir riskten
korunma isleminin bir par¢asi olmayan borglanma araglarmmn itfa edilmis maliyetleri lizerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger ttim kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

e  Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak olgiilen ve tanimlanms bir riskten korunma isleminin
pargas1 olmayan finansal varliklara iligkin kur farklari désnem kar veya zararda muhasebelestirilir;

e  Gergege uygun degeri diger kapsamh gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklari
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken ger¢ege uygun degerinden dlger. Gergege uygun
deger degisimleri kér veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimlilliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6l¢iilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliiliikler,
tiirev iiriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden dlgiiliir.

b) Finansal varhgin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tasimamas: veya devam
eden iligki yaklagimmnin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliilitkler: Sirket, bir varhig:
devam eden iliskisi dl¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna
bagl bir yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya
devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6lgiiliir. Devredilen varliga bagh yiikiimliilik,
devredilen varligin net defter degeri ile ayn1 usulde 6lgiiliir.

¢) TFRS 3’iin uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagl bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gergege uygun
deger degisimleri kdr veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden smiflandirmaz.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
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2.7.6  Finansal Araglar (Devam)

Finansal Yiikiimliiliikler (Devami)

Finansal Yiikiimliiliiklerin Finansal Tablo Dist Birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiitkiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak tizere 6denen veya 6denecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.7.7 Cabhsanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminat: Karsilig1

Kidem tazimati karsiligi, Sirket ¢alisanlarmin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olas: yiiktimliiliiklerini tahmini toplam karsiliginin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi, kidem tazminati karsihgmm hesaplanmasi kapsaminda,
aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligina iliskin kullanim devir hizi oran1 vb.) yapilmasi
gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki
degisikliklerin etkileri, aktiieryal kayip/kazang olusturmaktadir.

1 Ocak 2013 tarihinden once yiiriirliikkte olan TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi uyarinca
aktiieryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiiriirliige
giren degisiklik ile s6z konusu aktiieryal kazang/kayiplarin diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmesi
zorunlulugu getirilmistir.

2.7.8 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.7.9  Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari Vergi

Cari yi1l vergi yiikiimliiliigii, dsnem karmin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri harig¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kérdan farklilik gosterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibartyla yasallasms ya da énemli 6lgiide yasallagmig vergi orani
kullanilarak hesaplanmigtir.
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2.7.9  Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varhklarin ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari
ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici farkliliklarm bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir ge¢ici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegcici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanir.
Bu tiir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasmin muhtemel olmasi sartlarryla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiiktimliiliiklerin yerine getirilecegi
dénemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli dlgiide yasallasmis vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarimin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar: dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilikklerin aym vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmast durumunda mahsup edilir.

Dénem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin,
satin alinan bagl ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagli borglarinin gergege uygun degerinde
elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi g6z 6niinde bulundurulur.

2.7.10 Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve soz konusu yiikiimliiliik tutarinin gitvenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas: durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiligiin kargilanmasi igin gerekli tahmini nakit akislarim kullanarak
Slgiilmesi durumunda s6z konusu kargihigin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismt ya da tamaminmn {igiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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Zarara Sebebivyet Verecek Stzlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan meveut yiikiimlilikkler, karsilik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir. Sirket’in, s6zlesmeye bagh yikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in katlanilacak kaginilmaz
maliyetlerin bahse konu sézlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalar: asan sézlesmesinin
bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sdzlesmenin var oldugu kabul edilir.

Yeniden Yapilandirma

Sirket’in yeniden yapilandirmaya iliskin ayrintih bir resmi plan gelistirmesiyle birlikte yeniden yapilandirma
planmi uygulamaya koyarak ya da bu plana iliskin temel 6zellikleri bundan etkileneceklere agiklayarak, soz
konusu plandan etkilenecekler igin gegerli bir beklenti olusturmasi durumunda yeniden yapilandirma karsilig:
muhasebelestirilir. Yeniden yapilandirma Kkarsiliginm hesaplamasi sadece yeniden yapilandirma isleminden
kaynaklanan dogrudan harcamalarla ilgili olup, yeniden yapilandirma igin gereken tutarlar ile isletmenin siiregelen
faaliyetleriyle iliskilendirilmeyen tutarlar1 kapsar.

2.7.11 Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglar, Sirket’in' satig faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarim
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglar, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatinmlar)
kullandig ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri li¢ ay veya l¢
aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda gevrim farki olarak gosterilmektedir.

2.7.12 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siiflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinm alindig:
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte
finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.7.13 Netlestirme/Mahsup
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, sz konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak

degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.
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Cari doneme ait hisse basina kazang hesaplamasi, net dsnem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine
isabet eden kismin, dénem ig¢indeki agirhikl ortalama adi hisse senedi sayisina béliinmesiyle hesaplanir. Dénem
i¢inde ortaklarin elinde bulunan agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisi, donem basindaki adi hisse senedi sayisi
ve donem iginde ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir zaman agirlikli faktor ile garpilarak toplanmasi sonucu
bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye’de gruplar, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar:
“bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl
ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarmin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

2.8 Sirket’in Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldig1 Kritik Kararlar ve Varsayimlar

Sirket, TFRS uyarinca finansal tablolar1 hazirlarken gelecege yonelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadir.
Muhasebe tahminleri nadiren gergeklesenlerle birebir ayni sonuglari vermektedir.

Gelecek finansal raporlama déneminde, varhik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde 6nemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir.

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Favdali Omiirleri

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklarin iizerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydali 6miirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolart ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yukimlaligi
muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi varhiklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde
olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde
kullanilabilecek vergi planlama stratejileri g6z 6niinde bulundurulmustur.

Elde edilen veriler 1s131nda, Sirket’in gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varhklarinm
tamamim kargilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varligimin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.

Sirket, kurulus ve gelisme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu
ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi belirsiz oldugundan (ertelenmis vergi varlifinin geri
kazanabilecegine iliskin kanaat olusmamasi sebebiyle), ertelenmis vergi varligim kayitlara almamistir. Eger
gelecekteki faaliyet sonuglari, Sirket’in su andaki beklentilerini asarsa, kayitlara alinmamis ertelenmis vergi
varligmni kayitlara almak gerekebilir.

Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar

Sirket kidem ve emeklilik tazminati ylikiimliiligiiniin hesaplanmasinda iskonto orani, enflasyon orani, reel maas
artig orani, kendi istegiyle ayrilma olasilig1 gibi gesitli varsayimlarda bulunmaktadir.

Edim Yiikiimliiliiklerinin Yerine Getirilme Zamaninin Belirlenmesindeki Hiikiimler

Yonetim degerlendirmelerini yaparken, edim yiikiimlilliiklerinin yerine getirilmesi ve bunlara iliskin tahsis edilen
islem bedellerinin hasilat olarak kayitlara alinmasmna iliskin olarak TFRS 15 de belirtilen detayli kosullari,
ozellikle mal ve hizmetlere iligkin kontroliin miisteriye gecip ge¢medigini, g6z dniinde bulundurmaktadir.
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kasa 5.290 13.643
Bankalar 410.828 37.817
Vadesiz Mevduat 410.828 37.817
TOPLAM 416.118 51.460
4, FINANSAL ARACLAR

Finansal Borglar
a) Banka Kredileri

Finansal Borglar

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

a) Banka Kredileri 3.254.146 2.173.513
3.254.146 2.173.513
31 Aralik 2022
Agirhkh
Ortalama Etkin
Para Birimi Faiz Oram (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Tiirk Lirasi 16 3.059.772 194.374
3.059.772 194.374
31 Arahk 2021
Agirhkh
Ortalama Etkin
Para Birimi Faiz Oram (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Tiirk Liras: 15 1.755.187 418.326
1.755.187 418.326

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

1 Y1l igerisinde Odenecek
1-2 Y1l igerisinde Odenecek

31 Arahik 2022

31 Arahk 2021

3.059.772 1.755.187
194.374 418.326
3.254.146 2.173.513

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

1 Ocak 2.173.513 2.383.198
Alinan Yeni Finansal Borglar 12.569.113 6.182.518
Anapara Odemeleri (11.488.480) (6.392.203)
Toplam 3.254.146 2.173.513
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5. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, iliskili taraflardan ticari ve diger alacaklar i¢in ayrilan siipheli

alacak karsilig: ve

teminata alinmis alacak bulunmamaktadir. Aym sekilde, iliskili taraflara olan diger borglara iligkin verilen

herhangi bir teminat da bulunmamaktadir.

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiyelerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2022

Alacaklar Borglar
Kisa Vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Diger Alacaklar Diger Borglar Diger Borglar
Eda Oz - 38.950 -
Ebru Oz - 48.000 -
TOPLAM - 86.950 -
31 Arahk 2021
Alacaklar Borg¢lar
Kisa Vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Diger Alacaklar Diger Bor¢lar Diger Borglar
Eda Oz 168.289 2.202 810.150
Ebru Oz - 6.986 514.120
TOPLAM 168.289 9.188 1.324.270
6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarmin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Ticari Alacaklar 3.373.678 1.588.134

Alacak Senetleri - 1.441.000

TOPLAM 3.373.678 3.029.134
b) Ticari Borg¢lar

Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Ticari Borglar 4.765.403 1.990.438
TOPLAM 4.765.403 1.990.438
7. DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ortaklardan Alacaklar (Not 5) - 168.289
Diger Cesitli Alacaklar 526.407 300.713
TOPLAM 526.407 469.002
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% DIGER ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger borglarinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ortaklara Borglar (Not 5) 86.950 9.188
Diger Cesitli Borglar 23.919 5.497
Odenecek Vergi ve Fonlar 782.727 307.237
TOPLAM 893.596 321.922

Uzun Vadeli Diger Borg¢lar

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Nligkili Taraflara Diger Borglar (Not 5) - 1.324.270
TOPLAM - 1.324.270
8. PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIi$ GELIiRLER

Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri ve ertelenmis gelirlerinin detay: agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Is Avanslari

4.670.506

1.144.081

TOPLAM

4.670.506

1.144.081

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Gelecek Yillara Ait Giderler

18.214

TOPLAM

18.214

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Alinan Siparis Avanslari

848.732

TOPLAM

848.732
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LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLIi

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

9. MADDI DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Faydah Omrii

Binalar 50 Yil
Tasitlar 10 Yil
Demirbaglar 2-10 Yil
Diger Maddi Duran Varliklar 1-7 Yil
Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
10. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Haklar Toplam

1 Ocak 2022 itibariyla agilis bakiyesi 892.511 892.511
31 Aralk 2022 itibariyla kapanis bakiyesi 892.511 892.511
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2022 itibariyla agilis bakiyesi (585.148) (585.148)
Do6nem Gideri (222.940) (222.940)
31 Aralik 2022 itibariyla kapanis bakiyesi (808.088) (808.088)
31 Arahlk 2022 itibariyla net defter degeri 84.423 84.423
Maliyet Degeri Haklar Toplam

1 Ocak 2021 itibariyla agilig bakiyesi 792.511 792.511
Alimlar 100.000 100.000
31 Arahk 2021 itibarryla kapani bakiyesi 892.511 892.511
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2021 itibariyla agilig bakiyesi (361.912) (361.912)
Doénem Gideri (223.236) (223.236)
31 Aralik 2021 itibarryla kapanig bakiyesi (585.148) (585.148)
31 Aralik 2021 itibariyla net defter degeri 307.363 307.363

itfa paylarinin tamam genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Faydal Omrii
2-5 Yil

Sirket’in dénemler itibariyla ¢aliganlarina sagladig:i faydalar ve bu faydalar kapsaminda ayirdig1 karsiliklar

asagidaki gibidir:
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Personele Bor¢lar 697.796 240.616
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 226.112 182.025
TOPLAM 923.908 422.641
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LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Karsihiklar 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Kidem Tazminati Karsilhiklari 981.998 711.081
TOPLAM 981.998 711.081

Kullanilmams izin Giinleri Karsihg

Mevcut doneme iligkin haklarin biitiinii ile kullamlmamasi halinde gelecege tasinan ve gelecek dénem igerisinde
kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler isten ayrilmig olmalar1 halinde kullanilmamis olduklar1 haklarina iliskin nakit
odeme yapilmasini talep etme hakkina sahip degil de olabilirler. Caliganlar, gelecekteki ticret izin haklarini arttiran
hizmetlerde bulundukga isletme agisindan bir yiikiimliiliik dogar. Caliganlarin birikmis kazanilmamis haklarimni
kullanmadan isten ayrilabilme olasihgi ilgili yikkiimliiliigiin 6l¢iim seklini etkilemesine ragmen, ticretli izinler dahi
olsalar, isletme agisindan bir yilkiimliiliik mevcuttur ve finansal tablolara yansitilir.

Kidem ve Emeklilik Tazminati Karsiligi

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yilhk ¢alisma hayat1 ardindan emekliye
ayrilan (kadmlar igin 58 erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her ¢alisanina kidem tazminat1 6demek mecburiyetindedir.

Odenecek tazminat, her hizmet yih i¢in bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla,
tam 15.371,40 TL (31 Aralik 2021: tam 8.284,51 TL) ile simirlandirilmistir.

Kidem tazminati karsilig1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart1 bulunmamaktadir.

Kidem tazminati karsihg, Grup’un, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tanimlanmis sosyal
yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik ongériilen yiikiimliiliik yontemi kullamlarak
hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar diger kapsamli gelirler olarak §zkaynaklarda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi i¢in aktiieryal
degerleme 6ngoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Konsolide finansal tablolarda, Grup ongoriilen ytikiimliilik
yontemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdig tarih itibartyla
kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte
cahiganlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle
bulunmaktadir.

Buna gore toplam karsihgm hesaplanmasina yonelik asagidaki finansal ve demografik aktiieryal varsayimlar
yapumuigtir:

2022 yili net iskonto orant % 0,55°dir. (2021: % 4,45)

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece
uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden armdirilmis gergek orani gosterir. Sirket’in kidem
tazminat1 kargihig1, kidem tazminat: tavan her alti ayda bir diizenlendigi igin, 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren
gecerli olan tam 19.982,83 TL tavan tutari (1 Ocak 2022: tam 10.848,59 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem Tazminati Kargihg 31 Aralik 2022 31 Arahik 2021
Donem Basi / Agilis Bakiyesi 711.081 581.326
Hizmet Maliyeti 604.152 121.474
Faiz Maliyeti 30.917 24.000
Odenen Tazminatlar (56.127) -
Parasal Kazang / (Kay1p) (308.025) (15.719)
D6nem Sonu Bakiyesi 981.998 711.081




LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

12. TAAHHUTLER

31 Aralik 2022 ve 31 Aralhik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar:

asagidaki gibidir.

Verilen Teminatlar

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Teminat Mektuplari (TL)

696.000

Toplam

696.000

Sirket Tarafindan Verilen Teminat, Rehin ve Ipotekler

31 Arahk 2022 Avro

Tiirk Lirasi

TL Karsihgi

A- Kendi Tiizel Kisiligi Adina Verilen

TOPLAM

Sirket Tarafindan Verilen Teminat, Rehin

ve ipotekler

31 Arahk 2021 Avro Tiirk Liras: TL Karsilig
A- Kendi Tiizel Kisiligi Adina Verilen = 696.000 696.000
| . ; 696.000 696.000
13. DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger varlik ve yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

Diger Dénen Varhklar

31 Aralik 2022

31 Arabk 2021

Devreden KDV

458.708

66.729

TOPLAM

458.708

66.729

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Vadesi Gegmig Ert.Taks.Vergi ve Diger Yiikiimliilikler

72.223

1.166.933

TOPLAM

72.223

1.166.933

14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Pa Pay
Ortaklar Ora)l,n Pay Tu’;alrl Oram Pay Tu,;,alfl

(%) (TL) (%) (TL)
Ebru Oz 60 900.000 60 900.000
Eda Oz 30 450.000 30 450.000
Habip Ozer Oz 8 120.000 8 120.000
Hasan Sinan Alp 1 15.000 1 15.000
Hakan Giirses 1 15.000 1 15.000
Sermaye 1.500.000 1.500.000
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVAMI)

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihli sermayesi 100 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2021: 1.500.000). Hisselerin
itibari degeri hisse bagina 15.000 TL’dir (31 Aralhk 2021: hisse basi 150 TL). Cikarilan biittin hisseler nakden
Odenmistir.

Hisse Basina Kazanc / (Kayip)
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Sermaye Pay Adedi ' 100 100
Hisse nominal Degeri 15.000 15.000
Hisse Basina Kazanc / (Kayip) 3.256 (21.272)

Adi hisse basina kazang, TMS 33 Hisse Basina Kazan¢ Standardi kapsaminda; Sirket’in adi hisse senedi
sahiplerinin paymna diisen kazang veya zararinin (pay), donemin adi hisse senedi sayisinin agirlikh ortalamasina
(payda) boliinmesiyle hesaplanmustir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Yasal Yedekler 115.490 . 100.138
Olaganiistii Yedekler 219.459 190.263
TOPLAM 334.949 290.401

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya
kadar, yillik karm %5°i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraminda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agsmadig takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin oniine
gecmeye ve sonuglarim hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi igin kullanilabilir.

Kar Dagitimi

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 gergevesinde ve ilgili mevzuat
hikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim oram
tespit edilmemigtir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay:
Oderler.

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang ve Kayiplar

Sirket’in “Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang ve Kayiplar” maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglar
ile tanmimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang/kayiplarindan olugsmaktadir.

TMS 19 “Cahsanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip ve kazang¢larin kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmesine
izin verilmemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar igerisinde
“Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / (Kayiplari)” hesabinda muhasebelestirilir.
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15. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillar itibartyla gelir vergileri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Finansal Durum Tablosunda 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Cari Donem Kurumlar Vergisi Kargilig 305.763 187.063
Eksi: Pesin Odenen Vergiler - (87.157)
Vergi Borcu (Net) 305.763 99.906
Ertelenen Vergi Varligi 264.527 166.933
Ertelenen Vergi Varhg (Net) 264.527 166.933

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemlere iligkin gelir tablosunda yansitilan cari vergi
gider karsiligmin analizi asagida sunulmustur:

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Gelir Tablosunda 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsilig (305.763) (187.063)
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri 159.199 48.494
Vergi Gideri / Geliri (146.564) (138.569)

Kurumlar Vergisi

Kurumlar tiger aylik mali karlar iizerinden %23 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin
17%inci giiniine kadar beyan edip 17°nci giinii aksamina kadar dderler. Y1l i¢cinde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen y1l verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir.

Kurumlarin, en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin satisindan dogan kazanglarin %75'lik
kismi ile ayni siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satigindan dogan kazanglarin %50'lik kismi, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nda 6ngoriildiigii sekilde sermayeye eklenmesi sarti ile vergiden istisnadir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname lizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Tiirkiye’de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dérdiincti ayn
30’uncu giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarimi inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi
miktarlari degisebilir.

Kurumlar Vergisi oran1 2022 yil1 vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in %23, 2023 yil vergilendirme
donemine ait kurum kazanglar1 igin %20 olarak uygulanacaktir.

Gelir Vergisi Stopaju:

Kurumlar Vergisi’ne ek olarak, dagitilmas1 durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig
olmak iizere kar paylar lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj
orani 22 Aralik 2021 tarihi itibariyla %10 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari
gelir vergisi stopajina tabi degildir.
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15. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig finansal tablolart arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlign ve yiikiimliliigi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS’ye gére hazirlanan finansal tablolarda farkh doénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla ertelenmis vergiye konu olan birikmis gecici farklar ve
ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin etkileri, bilango tarihi itibartyla gegerli vergi oranlar1 kullantlarak

takip eden sayfada 6zetlenmistir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orami %20’dir (2021: %23).
Gergeklestirilen diizeltme tuttarlarinin eksinin bulunacagi yil dikkate alinarak hesaplanmistir. Tiirkiye’de
isletmelerin vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari olan bagls ortakliklar, ertelenmis
vergi yiikiimliiliikleri olan bagl: ortakliklar ile netlestirilmez ve ayri olarak gosterilir.

Ertelenmis Vergi

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Ertelenmis Vergi Varhklari

Maddi & Maddi Olmayan Duran Varlik 68.127 24.717
Kidem Tazminati 196.400 142.216
NET TUTARLAR 264.527 166.933
Ertelenmis Vergi:
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Ertelenmis Vergi Varhg / (Yiikiimliiliigii) Hareketleri: 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak Itibariyla Agilis Bakiyesi 166.933 121.583
Kar veya Zarar Tablosunda Muhasebelestirilen 159.199 48.494
Ozkaynak Altinda Muhasebelestirilen (61.605) (3.144)
31 Aralik itibartyla Kapanis Bakiyesi 264.527 166.933
16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi
a) Hasilat:
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Satiglar 26.539.985 14.042.196
Yurtigi Satiglar 26.539.985 14.042.196
Yurtdist Satislar - 235.867
Satistan Iadeler (-) (17.750) -
TOPLAM 26.522.235 14.278.063
b) Satislarin Maliyeti:
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (16.450.052) (8.401.053)
Ekspertiz Giderleri (-) (3.682.154) (3.756.482)
Disardan Saglanan Fayda ve Hizmetler () (6.640.049) (2.600.881)
Personel Giderleri (-) (2.326.313) (1.508.855)
Fizibilite Gideri (-) (16.354) (163.333)
Diger Giderler (-) (3.785.182) (371.502)
TOPLAM (16.450.052) (8.401.053)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

17. FAALIYET GIDERLERI

Sirket’in donem sonu genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

Y 1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Pazarlama Satig Dagitim Giderleri (-) (40.436) (95.990)
Genel Yonetim Giderleri (-) (9.373.373) (5.125.403)
TOPLAM (9.413.809) (5.221.393)
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri 31 b A?::: ll: ;g;i 31 ! A(:::: :i ;g;:
Marka lletisim Yazilim Kongre Katilim Giderleri (40.436) (95.990)
TOPLAM (40.436) (95.990)
E.. . A 1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Gentl Wuetin Cidaen! 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Personel Giderleri (-) (7.816.760) (3.894.176)
Amortisman ve Itfa Pay1 Giderleri (-) (506.568) (376.829)
Bakim ve Onarim Giderleri (-) (126.453) (207.513)
Ofis ve Kirtasiye Giderleri (-) (157.327) (137.010)
Temsil ve Agirlama Giderleri (-) (6.994) (59.015)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (-) (45.300) (15.000)
Diger Giderler (-) (713.971) (435.860)
TOPLAM (9.373.373) (5.125.403)
18. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Sirket’in niteliklerine gore giderleri asagidaki gibidir:
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Marka [letisim Yazilim Kongre Katilim Giderleri (40.436) (95.990)
Personel Giderleri (10.143.073) (5.403.031)
Ekspertiz Giderleri (3.682.154) (3.756.482)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (6.685.349) (2.615.881)
Amortisman ve Itfa Pay1 Giderleri (506.566) (376.829)
Fizibilite Gideri (16.354) (163.333)
Bakim ve Onarim Giderleri (126.453) (207.513)
Ofis ve Kirtasiye Giderleri (157.327) (137.010)
Temsil ve Agirlama Giderleri (6.994) (59.015)
Diger Giderler (-) (4.499.155) (807.362)
TOPLAM (25.863.861) (13.622.446)

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 déneminde Bagimsiz Denetim Kurulusundan (BDK) aldig1 hizmetlere iligkin

6denen ticret 40.000 TL+KDV’dir. 2021 (17.500 TL+KDV).
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19. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralhk 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelir ve giderlerin detayi
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Diger Gelirler 209.069 73.763
TOPLAM 209.069 73.763
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Reeskont Faiz Giderleri (-) - (101.942)
Diger Giderler (-) (*) - (2.250.000)
TOPLAM - (2.351.942)

(*) 7326 sayili kanun kapsaminda gergeklestirilen diizeltmeden kaynaklanmaktadir.

20. FINANSMAN GiDERLERI

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderlerinin detay: agagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

31 Arahlik 2022 31 Arahk 2021

Banka Kredileri Faiz Giderleri (364.349) (342.035)
Diger Faiz Giderleri (30.917) (24.000)
TOPLAM (395.266) (366.035)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in temel finansal araglari banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. S6z konusu
finansal araglarin temel amaci Sirket’in igletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermave Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bi¢imde saglamaya
Ozen gostermektedir.

Sirket, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, bor¢-6zsermaye
oranlart ve benzer oranlar1 diizenli olarak ongormekte ve Ozsermayenin giiglendirilmesine yonelik gerekli
onlemleri almaktadir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralk 2021 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin finansal bor¢lardan
diisiilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam 6denmis sermayeye boliinmesi ile bulunan bor¢ sermaye orami
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 1 Ocak 2020

31 Arahk 2022 31 Aralik 2020

Toplam Borglanmalar 3.254.146 2.173.513
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 416.118 51.460
Net (Alacak) Borg 2.838.028 2.122.053
Diizeltiimis Ozsermaye (1.024.220) (1.349.833)
Net (Alacak) Borg / Diizeltilmis Ozsermaye Orani 2,77)% (1,57)%

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarmin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket
yOnetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalar1 incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal ara¢larinin pazar degeri riskini de goz 6niinde bulundurmaktadir.
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LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

b.1) Kredi Riski Yonetimi (Devami)

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin sdzlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskidir ve 6nemli
6l¢giide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket, alacak portfoytine yonelik olugan tahmini gider kayiplarim gostermek amaciyla deger diisiikliigi kargihig:
aywrmamaktadir.

b.2)Likidite Riski Tablosu

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarint karsilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin siirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay: amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tUrev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler
esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmistir.

Tiirev finansal yiiktimliliikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikislarina gére diizenlenmistir. Vadeli iglem
araclan briit 6denmesi gereken vadeli islemler igin net olarak ddenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve
cikiglar tizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadi1 zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz orami kullanilarak belirlenir.

Stzlesme
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter uyarinea |- 4 aydan 3-12 ay 1-Syit| S yidan
g . . | makit ¢ikislar arasi uzun
(Cari Donem) degeri toplame kisa (I) | arasi1 (II) i) (v)
(I+I+ITI+IV)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 3.254.146 3.309.308 | 2.905.122 196.063 208.123 -
Ticari Borglar 4.765.403 4.765.403 | 4.765.403 - - -
Diger Borglar 893.596 893.596 893.596 - - -
Toplam Yiikiimliiliikler 8.913.145 8.968.307 | 8.564.121 196.063 | 208.123
Sozlesme
N uyarinca 1-5y11 | 5yildan
So6zlesme Uyarmea Vadeler Defter . 3 aydan 3-12 ay
2 N . . | nakit eikislar arasi uzun
(Onceki Dénem) degeri toplam kisa (I) | arasi (II) (11 av)
(I+IIHII+IV)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 2.173.513 2.341.210 | 1.361.620 498.693 480.897 -
Ticari Borglar 1.990.438 1.990.438 | 1.990.438 - - -
Diger Borglar 321.922 321.922 321.922 - - -
Toplam Yiikiimliiliikler 4.485.873 4.653.570 | 3.673.980 498.693 480.897 -
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FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(DEVAMI)

b.3) Pivasa Riski Yénetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi tizere, doviz kurundaki ve faiz oramindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim s6zlegmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimlitliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

b.3.2) Faiz Oranit Riski Yonetimi

Sirket’in sabit ve degisken faiz oranlari iizerinden borglanmasi, Sirket’in faiz orani riskine maruz birakmaktadir.
Finansal varlik ve yiikiimliiliklerin faiz oranlar ilgili notlarda belirtilmistir. Sirket 31 Aralik 2022 itibariyla
degisken faizli kredisi ve degisken faizli finansal varligi olmamasi sebebiyle faiz riskine maruz kalmamaktadir.

: : Cari Dénem Onceki Donem
FAIZ POZISYONU TABLOSU 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Sabit Faizli Finansal Araclar 3.435.465 2.173.513

Itfa Edilmis Maliyetinden Gosterilen Finansal Varliklar 3.435.465 2.173.513

22.  FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitl degerlerinin, kisa
vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gergege uygun degeri yansittigi
ongoriilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayrth degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket’in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandig1 igin gergege uygun degerlerinin
tasgidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Sirket’in sabit faizli kredisinin kullanildigi tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda 6nemli bir degisiklik olmadig1 igin kredilerin gergege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir.
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LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

22.  FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR (DEVAMI)

Finansal Araglarin Gerg¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, piyasa katihimcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglarin tahmini gergege uygun
degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur.
Ancak, gergege uygun degeri belirlemek i¢in piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gére,
burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 gostermeyebilir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yukiimlilukler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimlilliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiligiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege Uygun Degerleriyle Gisterilen Finansal Varhk ve Yiikiimliiliikklerin Seviye Siniflamalari:

Sirket’in bazi finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri her bilango tarihinde gergege uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir.

23. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

6 Subat 2023°te Kahramanmaras merkezli yasanan, pek ¢ok ilimizi etkileyen ve tiim iilkemizi sarsan depremlerin
yarattig1 olumsuzluklar nedeniyle 8 Subat 2023 Carsamba tarihli 32098 sayili Resmi Gazete uyarinca Adana,
Adiyaman, Diyarbakir, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras, Kilit, Malatya, Osmaniye ve Sanliurfa illerinde li¢ ay
stireyle olaganiistii hal ilan edilmesine karar verilmistir. S6z konusu dogal afete iliskin gelismeler yakindan
izlenmekte olup, durum tespitine yonelik ¢aligmalar siirmektedir.

Bahsi gegen dogal afetin, bolgesel ekonomiye olasi yansimalar1 ve Sirket operasyonlarindaki etkileri makul bir
sekilde tahmin edilememektedir.

Sirket 30 Kasim 2022 tarihli 10 numarali ydnetim kurulu karari ile finansal tablolarinda yer alan binanin Setel
Elektrik Enerjisi Thracat Ithalat ve Toptan Satis A.S.’ye sézlesmede yer alan hiikiimler uyarinca satisina karar
verilmigtir. Ilgili satig raporlama doneminden sonra 23 Ocak 2023 tarihinde gergeklesmistir.
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